"~ URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA
. SOUTEZ KODANSKA 1441
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Cilem souteze je ziskat kvalitni navrh
nejen samotneho bloku, ale 1 jeho
propojeni s nejblizsim okolim. Vitezny
tym bude nasledné se zadavateli
spolupracovat na rozpracovani navrhu
do podrobnejsi studie a na priprave
projektove dokumentace potrebne pro
samotnou vystavbu.

r Il 1
uzemi resenéeé v soutezi
L I ‘

- vlastnik pozemku: Kodariska Office Center s.r. o.

vlastnik pozemku: Hlavni mésto Praha

vlastnik pozemkU: Ceska republika, spravuje: Ministerstvo obrany

Schéma reseného uzemi, autor: ONplan, 2025

KDO JE KDO?

HLAVNI PARAMETRY SOUTEZE

— Sout&Z bude probihat podle pravidel Ceské Kodanska Office Center
komory architektu. ze skupiny Daramis Hlavni meésto Praha Mestska cast Praha 10
-V soutezni porote zgsedno,u kror?e neza\ilslych — vétdinovy vlastnik pozemko — zastupuje verejny zajem a potreby — haji zajmy obyvatel VrSovic a celé
cv>c,jb9rn|ku | zastupcli hlavniho méesta a mestske v Fedeném uzemi obyvatel celého mésta méstské ¢asti
CaSt'°v ) ) f o — vyhlasuje a financuje soutéz — uzavrelo s Kodanskou Office Center — uzavrela s investorem smlouvu
_ SOL;tkei probgfjp]e H?Lr:;?ghssggeztglvhnc?t - _ ie hlavnim investorem vystavby pllénovalci sm!ouvu, ktera sta,novuje O spolupré.ci pri priprave a realizaci
WOrkshopu, bene reno souteznitymy nového bloku, vefejnych zakladni pravidla pro obytny blok tohoto projektu
primo diskutuji se soutezni porotou. orostranstvi a také matefské 3kolky i orienta&ni zadani materské Skolky
— Soutézici vybere porota na zakladée portfolii — je vlastnikem ¢asti pozemkdi ONpIan
referencnich praci. V 1. fazi pripravi soutézici 3 investorem obi ' '
| . jektu na vychodnim , : Ly : .
koncept, ktery ve 2. fazi rozpracuji vybrane tymy narozi bloku ~ planovaci kancelar, ktera organizuje

soutez a koordinuje pripravu zadani
— zajistuje zapojeni verejnosti jak ve

fazi pripravy zadani soutéze, tak

konzultace soutéznich navrhad

do podrobnegjsiho navrhu.
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"~ SOUTEZ KROK
[\ LA KROKEM

HARMONOGRAM SOUTEZE

Soutez bude vyhlasena v prosinci 2025, nejlepsi
reseni noveho bloku budeme znat v cervnu
2026. Verejnost muze ovlivnit vysledky soutéze
hned dvakrat: pri priprave zadani a takée behem
2. faze, kdy probéhne konzultace vybranych
navrhu. Vase zkusenosti
vytvorit misto, které bude funkcni, atraktivni

a prijemne pro vsechny.

ZARI-LISTOPAD 2025

PROSINEC 2025

LEDEN 2026

UNOR—DUBEN 2026

KVETEN—CERVEN
2026

DARAMIS

a hapady pomohou

PRIPRAVA SOUTEZE

priprava zadani souteze a souteznich podminek s pracovni
skupinou slozenou ze zastupcu MC Praha 10 i hlavniho mésta

VYHLASENI SOUTEZE

VYBER UGASTNIKU SOUTEZE
porota vybere 5-7 tymu na zakladé prihlasek
a portfolii referencnich praci

1. FAZE SOUTEZE

1. soutezni workshop

predstaveni Uzemi a pozadavku investora, mésta
a meéstské casti soutézicim

2. soutéezni workshop

prezentace konceptu pred porotou a vybér
3-4 soutézicich do 2. faze

2. FAZE SOUTEZE

konzultace navrhu s verejnosti

vystava navrhu, verejnost k nim bude mit moznost zaslat
online své komentare, ktere budou predany porote.

3. soutezni workshop

prezentace navrhu pred porotou a vybér
nejlepsiho reseni
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DO 19. STOLETI

PRELOM |
19. A 20. STOLET]

VRSOVICE. - Hilkova tfida.

Halkova tfida, pozdéji byla ¢ast ulice prejmenovana na Kodarskou
a ¢ast na Ulici 28. pluku, zdroj: prahaneznama.cz

1. POLOVINA
20. STOLET]

MISTA

VRSOVICE JAKO ZEMEDELSKA VES POLOVINA

Puvodni historickeé Vrsovice, které se nachazely mezi VrSovickym nameéstim 20 STO LETI
a Havlickovymi sady, byly zemeédeélskou vsi s vlastnim kostelem sv. Michala. Okolni pole, .

statky a zahrady tvorily typickou krajinu v predpoli hlavhiho meésta Prahy. Prave zde
zacCina pribeh mista, které se behem 20. stoleti promeéni k nepoznani.

Indikacni skica stabilniho katastru (1842) ukazuje umisténi reSeného Uzemi v tehdy Béhmovo zahradnictvi odkazuje na zahradnictvi Jana N. Bbhma, ktery byl znamy jako prvni péstitel hyacintG
Cisté zemeédeélske krajineé Vrsovic, které byly samostatnou vsi, zdroj: dveprahy.cz a tulipan® v Cechach. Na svych pozemcich ve Vr$ovicich, o rozloze 3 jiter (cca 42 ard), vypéstoval pres
pul milionu hyacintovych cibuli. Na prilozené fotografii jsou zobrazeny hyacintové a tulipanové plané ve
vrSovickém udoli v roce 1902, pravdépodobné se jedna o prave Bohmovo zahradnictvi. Plantaze byly udajné
také v reSeném uzemi, zdroj: Ceskv svét, 1909

Z VESNICE SE STAVA MESTO 0-70. LETA

ry
Zacatkem 20. stoleti se ve Vrsovicich zacCinaji objevovat prvni velke tovarny, napriklad 20 STU LETI
Koh-i-noor Waldes, Feiglovka vyrabéjici koSile a jemné pradlo Ci tovarna obuvnicke firmy -

Helia. Pribyvaji vojenské kasarny, ulice se zaplnuji domy a tehdy jesté samostatna obec
ziskava novou, mestskou tvar.

e ) budouci poloha
o : Chemapol-Investa
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Orientacni plan kralovského hlavniho mésta Prahy a obci sousednich VrSovicky park byl zalozen v roce 1908 na misté byvalé vini¢ni usedlosti. Park se nachazi mezi ulicemi
(1909-1914), na planu je patrny pGvodni navrh blokové struktury Kodariska, Moskevska a Slovenska. Dnes je park stale vyznamnou zelenou plochou a oblibenym
(nerealizovan), na jin od reseného Uzemi je viditelny areal vojenskych mistem pro odpocinek v této prazskeé Ctvrti. Pohled smérem k jesté neexistujicimu kostelu sv. Vaclava
kasaren a pocatek vystavby tovarny Koh-i-noor, zdroj: dveprahy.cz a Chemapolu, zdroj: Svétozor, 1910

FORMOVANI STAVAJICI URBANISTICKE 21. STOLETI
STRUKTURY VRSOVIC

V okoli dnesni Kodarské ulice bylo postaveno jen nékolik novych domU (napr. Kodariska
¢. p. 850). Vyraznym prvkem se stal moderni kostel sv. Vaclava (1930) na dneSnim nameésti

Svatopluka Cecha. Historicky vyznamny je také fotbalovy stadion AFK Doli¢ek (otevieny jiz
1914), v pfimém sousedstvi reSeného Uzemi, jehoz nazev prevzali pozdéji Bohemians Praha.

L T S e
R s S e L

Ortofoto mapa (1938) ukazuije jiz rozestavénou uli¢ni frontu smérem na zépad Letecky snimek kostela sv. Vaclava z 30. let. Na vychodni strané jesté nestoji pokracujici blokova zastavba.
okolo Kodariské ulice, ve vychodnim cipu feseného uzemi je patrné plvodni V pozadi jiz vidime osamély diim v Kodanské ulici &. p. 850, zdroj: Slavné stavby Prahy 10, kolektiv autord,
umisténi fotbalového stadionu Doli¢ek, zdroj: dveprahy.cz ISBN 978-80-87073-16-2, nakladatelstvi Foibos 2009
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VYSTAVBA V OKOLI KODANSKE 1441

V 50. letech postupné vznika zastavba zapadné od reSeneho uzemi, ale oblast
kolem Kodanskeé 1441 zdstava volnym prostorem s mnozstvim prirozené
vzniklych cest a pesin. Teprve v 60. letech se zacina rysovat trojuhelnikovy
pozemek urceny pro budouci budovu Chemapolu.

Ortofoto mapa (1953) ukazuje rozestavéné Vr$ovice, hotovy jsou bloky smérem na
zapad podél Kodariske ulice, na jinh od reSeného uzemi je videt areal Koh-i-noor
a kasarny, zdroj: dveprahy.cz

VYSTAVBA CHEMAPOLU

Va4

Okoli reSeného uzemi je jiz z vetsi casti zastaveno. Mezi lety 1966-1970 byla na pozemku vystavena
budova Chemapolu podle navrhu Zdenky Marie Novakové a Dagmar Sestakové. V 70. a 80. letech
budova Chemapol-Investa slouzila jako administrativni centrum pro podniky zahranicniho obchodu
Chemapol a Investa a stala se pro mnoho obyvatel symbolem moderni doby.

Ortofoto mapa (1966) ukazuje novou zastavbu mezi feSenym uzemim Ortofoto mapa (1975) ukazuje v freSeném Uzemi administrativni areél
a nameéstim Svatopluka Cecha, patrny je pocatek vystavby budovy Chemapol-Investa, na jih od VrSovicke ulice, zdroj: dveprahy.cz
Chemapol-Investa v FreSeném uzemi, zdroj. dveprahy.cz

KODANSKA SE MENI

Administrativni budova Chemapol-Investa, dnes Kodanska Office Center, je stale vyuzivana,
ale jeji vyznam jiz neni tak zasadni jako v dobe vzniku. Po ukonceni vyroby v nedalekém
Koh-i-nooru v roce 2022 se cele uzemi kolem Kodanské stava predmetem diskusi o noveé
podobé. Misto ma potencial navazat na bohatou historii Vrsovic a otevrit dalsi kapitolu
jejich rozvoje. Predpokladany vznik nového bloku bude vychazet z vysledku architektonické
souteze, ktera urci jeho podobu a vztah k okolni zastavbe.

Chemapol-Investa

V roce 1964 probéhla anonymni architektonicka
soutéz na novou administrativni budovu.
Vitézny navrh pripravily dvé architektky —
Zdenka Marie Novakova a Dagmar Sestakova.
Stavba byla realizovana v letech 1966-1970
italskou firmou FEAL, ktera pfinesla zkusenosti

s modernim skeletovym systémem a zavésnym
sklenénym plastéem.
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Budova patfila k tehdej$im ukazkam progresivni | ST g
architektury, ale jeji osud provazela smila:
béhem vystavby ji poSkodil pozar a po
dokonceni nebyla verejné ocenéna kvuli
emigraci jedné z autorek do zahranici.

Budova Chemapol-Investa vystavéna v letech 1966-1970,
gutorkami navrhu byly Zdenka Marie Novakova a Dagmar
Na prelomu tisicileti dostal Chemapol barevny Sestakova, zdroj: wikipedia.org, autor: Zdenka Marie Novakova

fasadni natér od francouzského umélce
Yaacova Agama, pri rekonstrukci byly zmeénény
puvodni interiéry a zmizela i néktera umeélecka
dila, relief Miloslava Chlupace ve vstupni hale
nebo socha Zdenka Palcra. Spole¢nost Daramis
koupila budovu v roce 2014.

Ortofoto mapa (1996), zdroj: dveprahy.cz

Budova se v prubéhu let dokonce obijevila
v nékolika filmech jako jsou napfriklad Pan Tau |l
Ten svetr si nesvlikej nebo Akce Bororo.

Budova Chemapol-Investa, dnes Kodariska 4D Center,
s barevnou fasadou, zdroj: kodanska-4d.cz



7 GOULZJE
. DOHODNUTO?

T
Projekt noveho obytnéeho bloku v Kodanske ulici se pripravuje
jiz nekolik let. Investor postupne jednal s mestem a mestskou
casti, vznikla urbanisticka studie, zmenil se uzemni plan a byla
uzavrena planovaci smlouva s hlavnim mestem Prahou.
Casova osa ukazuje hlavni kroky, které uz byly dohodnuty
a ktere tvori ramec pro nadchazejici architektonickou soutez.

2018 PODNET NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Spolecnhost Daramis Management podala podnéet na zmenu
uzemniho planu. Podkladem byla urbanisticka studie navrhuijici
kompaktni mestsky blok s parterem pro obchody a sluzby.

2022 SMLOUVA 0 SPOLUPRACI S MC PRAHA 10

Spole¢nost Kodarnska Office Center (skupina Daramis) a méstska ¢ast
Praha 10 se dohodly na spolupraci pri realizaci projektu. Investor se
zavazal respektovat parametry stanovene ve studii z roku 2018.

2023

POVOLENI K ODSTRANENI STAVAJICI BUDOVY

Urad MC Praha 10 vydal povoleni k demolici objektu Kodanska
Office Center. Hlavnimi duvody pro demolici budovy jsou:

— staticky nevyhovuijici konstrukce — rekonstrukce by byla

technicky slozita s nejistym vysledkem,
SCH\IALENI' ZMENY UZEMN"’IU PLANU — pfitomnost azbestu jako nastfiku na ocelovych konstrukcich,
, ktery nelze v této forme bezpecné odstranit.
/mena uzemniho planu byla v dubnu 2025 schvalena. Uzemi
se tak zmenilo z plochy ZVO - zvlastni komplexy obcanského

vybaveni na plochu SV - vseobecne smisenou, urcenou pro
polyfunkcni blokovou zastavbu.

PLANOVACi SMLOUVA
S HLAUNIM MESTEM PRAHOU
A REGULACE UZEMI

V dubnu 2025 byla uzavrena planovaci
smlouva mezi hlavnim meéstem Prahou
a spolecnosti Kodanska Office Center
ze skupiny Daramis. Smlouva urcuje
podminky pripravy projektu a zavazuje
Investora k usporadani architektonicke
souteze.

Soucasti planovaci smlouvy je regulacni
vykres, ktery stanovuje charakter
mestskeho bloku.

2025

20235

clenéni uzemi

-------- hranice reseného uzemi

ulicni Cara
vymezuje hranici ulicniho prostranstvi a bloku

pozadavky na zastavbu

stavebni ¢ara uzavrena

vymezuje hranici zastavitelnosti bloku, zastavba
nesmi nikde ustupovat a musi byt souvisle zastavéna

= = == ==  gstavebni Cara polouzavrena

vymezuje hranici zastavitelnosti bloku, zastavba
nesmi nikde ustupovat a muze byt souvisle zastavéna

-------- stavebni ¢ara volna
vymezuje hranici zastavitelnosti bloku, zastavba
muze libovolné ustupovat a mize byt prerusena
stavebnimi mezerami

vyskova hladina

(v hladinaV12-21m

() hladina VI 21-40 m

x NP maximalni pocet podlazi

vyskove hladiny urcuji minimalni
a maximalni vysku budov

@) specifické narozi
je umoznéno odliSné ztvarnéni narozi
(zkoseni, zaobleni, ustoupeni, apod.)

LITITE  aktivni parter

pozadavky na verejna prostranstvi
stromoradi / vysadbovy pas

----------- cyklisticka infrastruktura

pozadavky na vymezeni verejnych prostranstvi
v ramci stavebniho bloku

O mistni vefejné prostranstvi v rdmci bloku

Regulacni vykres, ktery je pfilohou planovaci smlouvy mezi hlavnim méstem Prahou

a spole¢nosti Kodariska Office Center ze skupiny Daramis. <_ _ O bezmotorové propojenl' Ser blOk

pozadavky na verejnou vybavenost

b umisténi matei'ské dkoly v ramci bloku
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